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Visualisierung: Westansicht Cadonaustrasse



STADT CHUR

Chur, die Hauptstadt Graubiindens,
liegt mit ihren rund 40000 Ein-
wohnern verkehrstechnisch gut er-
schlossen am Fusse des 2804 m
0. M. hohen Calandas im Biindner
Rheintal. Sie ist die alteste Stadt der
Schweiz und bedeutendes regiona-
les Zentrum fir Bildung, Verwaltung
und Kultur, verfugt Uber ein viel-
faltiges  Nahversorgungsangebot
und eine gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr. Museen, Bib-
liotheken, Vereine und zahlreiche
Veranstaltungen férdern das kultu-
relle und soziale Leben in Chur. Die
Stadt und ihre Bewohner profitieren
ausserdem vom Tourismus als Aus-
gangspunkt in bekannte Regionen
wie Arosa, Lenzerheide und Flims.
Dank der hohen Wohnqualitat mit
Naherholungsgebieten, guter Infra-
struktur und historischem Stadtbild
ist Chur besonders bei Familien und
Pendlern beliebt.

Das Quartier Tobeli befindet sich
am aussersten Nordrand der Stadt
in ruhiger und sonnenverwdhnter
Hanglage.
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LAGE MASANS

Die Uberbauung Tébeli verfigt
gleichzeitig Uber eine sehr gute Ver-
kehrserschliessung durch die Néhe
zum Autobahnanschluss Chur Nord
und eine herausragende Lage im
Einklang mit der Natur: In unmittel-
barer Néhe befindet sich der Furs-
tenwald. Das ehemalige Jagdrevier
der Churer Bischofe, heute ein ge-
schitzter Mischwald und wichtigs-
tes Churer Naherholungsgebiet,
bietet zahlreiche Spazier- und Bi-
kewege mit Panoramaaussicht auf
das Churer Rheintal und den Calan-
da sowie Grillstellen und Spielplat-
ze. Entlang des Rheins sind ausge-
dehnte Velotouren oder Ausflige zu
den zahlreichen Stranden mdglich.
Die Churer Hausberge Mittenberg,
Montalin und Calanda laden direkt
ab lhrer Haustir zu Bergwanderun-
gen aller Schwierigkeitsstufen ein.
Auf der linken Rheinseite in Halden-
stein befindet sich ausserdem ein
Klettergarten und ein Tennisclub.
Der Golfclub Domat/Ems ist in 20
Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Quelle: stadtplan.chur.ch
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QUARTIER MASANS

Das Projekt Tébeli befindet sich in
ruhiger Lage gegeniber des Se-
niorenzentrums Cadonau, wo sich
auch die gleichnamige Haltestelle
des Chur Bus befindet (Endhalte-
stelle Linie 4 Richtung Bahnhof-
platz / Austrasse). Der Autobahnan-
schluss Chur Nord ist zwei Minuten
entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten  (Migros /
Migrolino) sind fusslaufig problem-
los zu erreichen. Diverse Restau-
rants und Cafés befinden sich in der
néheren Umgebung.

Im Hof Masans sind ein Praxiszen-
trum mit Apotheke sowie die Klinik
Gut angesiedelt, nicht weit entfernt
davon die Tierklinik Masans. Auch
das Kantonsspital Graublinden ist
via Cadonaustrasse und Loestrasse
schnell erreichbar.

Ausserdem befinden sich in der
Nahe die Primarschule Masans
und die padagogische Hochschule
Graubiinden. Beide sind zu Fuss
nur 10 Minuten entfernt.
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UMGEBUNG TOBELI

Im Osten durch ein Gewéasser mit
Baumhecke eingrenzt und sich
nach Norden in fliessendem Uber-
gang zur Landschaft 6ffnend erge-
ben sich durch die kérnige Setzung
der Gebaude grosszigige, dyna-
mische Freirdume. Die Grinfla-
chen umfliessen die Gebaude auf
selbstverststandliche Weise und
verbinden die Stadt mit der Land-
schaft. Der sanfte Ubergang am
Siedlungsrand wird durch die Frei-
haltezone im Osten gestérkt. Die
Naturelemente Bach und Baumhe-
cke sowie das angrenzende Kultur-
land inspirieren die Umgebungsge-
staltung. Organisch geschwungene
Wege erschliessen die Siedlung,
eine sanfte Geldndemodellierung
mit prézise ausgebildeten Niveau-
unterschieden und ausgerundeten
Ubergéngen sowie die locker einge-
streuten Baume und Straucher defi-
nieren den Freiraum. Ein zentraler
Gemeinschaftsbereich mit einem
schattenspendenden Quartierbaum
sowie Sitz- und Spielmdglichkeiten
bietet Aufenthaltsqualitadt und ladt
zu sozialen Kontakten ein.
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Die Einstellhalle verfugt tber 89
Parkplatze sowie 3 Motorradpark-
platze. An der Cadonaustrasse
befinden sich sechs oberirdische
Parkplatze fur Besucher.
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Die Einstellhalle wird Uber die

Technik Liiftung
BF: 19.23 m? BF: 1247 m?

1

Schleuse mit dem Treppenhaus
und Lift verbunden.
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Neben den Technikrdumen be- \ﬁj }7:,3‘” . U .
finden sich im Untergeschoss der }‘ LJB““”K: i o sz
Schutzraum und Kellerabteile, wei- 1 \ x
tere Kellerabteile und der Veloraum \ }
sind im Erdgeschoss angeordnet. 1 | ot 2s0m I | |

i Jom, U o,
Ke"erabteile | ‘ Sghleuse Tn‘eppenhzaus i
Whg 0.1 EG 8.66m? ! \ \ .
Whg 1.1 UG 9.37 m? | | H ;
Whg 1.2 EG 6.10m? | | Y i |
Whg 1.3 UG 7.50 m? [ L —
Whg 2.1 UG 12.83m? [ ‘ L
Whg 2.2 EG  6.16m’ ! K of®
Whg 2.3 UG 7.50 m? |
Whg 3.1 EG 6.16m? \} 1
Whg 3.2 EG 13.32m? K i1 Whg. 1.3
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Ausserdem befinden sich im UG } | i
und EG zwei weitere Dispordume ||
zur Vermietung: I Kellerabteil Whg. 2.3 ﬂ

ras) O
Disporaum UG 7.55 m? auf Anfrage \: +-—————"——————=——3
Disporaum EG 6.33 m? auf Anfrage I

¥ \\\
il Whg. 1.1 :J } \‘H@ il Whg. 2.1
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Wohnung 0.1
5.5 Zimmer Wohnung

Wohnflache
Terrassen
Loggia
Keller
Waschen

Nettomiete
NK
Bruttomiete

m? 139.62
m? 26.48
m? 2.59
m? 9.03
m? 5.57

CHF 3'100.-
CHF  350.-
CHF 3'450.-

Zimmer 1
BF: 15.12m?
FF: 11.49 m?

Zimmer 2
BF: 12.32m?
FF: 3.56m?

Eingang
BF: 10.86 m?

Velos
BF: 41.17 m?

=%

Keller
BF: 13.32m?

Kellerabteil Whg. 3.2

Keller
BF: 35.60 m?

Kellerabteil Whg. 2.2

Kellerabteil Whg. 1.2

Kellerabteil Whg. 3.1

Kellerabteil Whg. 0.1

‘ Gang Dispo Windfang
BF: 3.05 m? BF:6.33 m? BF: 8.54 m?
ﬂ:
Ho —
Podest
BF: 14.97 m? BF: 4.07 m?
Terrasse 0.1] 5.5 Zi. Whg. Waschen
BF: 16.40 m? WF: 139.62 m? BF:5.57 m?
] :
S L:_ h —
U Bad
| - — \ BF: 5.16 m?
Kochen / Essen / Wohnen : Entrée
BF: 59.18 m? | BF: 9.52m? ‘
FF: 36.39 m? I
Iﬁ‘ | —] =
|
h— "={ o
L L]
|
—
|
— Zimmer 3 Zimmer 4
| BF: 12.83 m? BF: 17.49m?
FF: 4.10m? FF: 540m?
/AN
A
=
>
Loggia /
T BF: 2.59 m? /
errasse
BF: 10.08 m? I — -

1D

Keller

BF: 9.03m? {

FF: 119 m?
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Wohnung 1.1
4.5 Zimmer Wohnung

Wohnflache  m? 123.02
Balkon m? 12.58
Nettomiete CHF 2750.-
NK CHF  300.-

Bruttomiete CHF 3‘050.-

Wohnung 1.2
2.5 Zimmer Wohnung

Wohnflache  m? 54.90

Terrasse m? 17.32
Nettomiete CHF 1‘500.-
NK CHF 150.-

Bruttomiete CHF 1‘650.-

Wohnung 1.3
3.5 Zimmer Wohnung

Wohnflache  m? 98.73

Balkon m? 11.86
Loggia m? 2.59
Nettomiete CHF 2250.-
NK CHF 250.-

Bruttomiete CHF 2‘500.-
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BF: 12.58 m?

Balkon

BF: 11.86 m?
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Kochen / Essen / Wohnen
BF: 53.54 m?
FF: 28.96 m?

1.1] 4.5 Zi. Whg.

A
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WF: 123.02 m?
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WF: 98.73 m2@
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BF: 2.50 m?

Entrée / Gang |
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Bad Zimmer 1 /
BF: 6.46 m? o BF: 14.20 m? ¢
FF: 422m? —
h [ LOL T
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Kochen / Essen / Wohnen /
BF: 28.60 m? 4]
FF: 21.94 m? Q Q
— Q:O
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WF: 54.90 m?
| ﬂ
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Terrasse [
BF: 17.32m?
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BF: 1231 m? BF: 14.77 m? BF: 17.46 m?
FF: 422m? FF: 4.22m? FF: 1027 m?
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Kochen / Essen / Wohnen
BF:53.63 m?
FF: 28.96 m?
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Wohnung 2.1

4.5 Zimmer Wohnung
Wohnflache  m? 123.21
Wintergarten m? 9.13
Nettomiete CHF 2'800.-
NK CHF  300.-

| O
Bruttomiete CHF 3‘100.- L

Entrée / Gang

BF: 14.33 m? ‘ \
— /] ==

Bad Zimmer 1

BF:6.46m? || BF: 14.20 m?
FF: 4.22m? -

/
| ‘o
| I
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L] Wintergarten 2.1|4.5Zi. Whg. i

Wohnung 2.2 BF: 913 m? WF: 123.21 m? ’J
2.5 Zimmer Wohnung n — ( | —

[— | 77
Wohnflache ~ m? 54.70 : ‘ ‘ K
Wintergarten m? 718 L _ [ = '

™ Podest Entrée | Dusche \
Nettomiete CHF 1‘550_ BF: 15.56 m? BF: 4.28 m? j BF: 5.65 m? BF: 6.45 m? \\4\
= FF: 1.19 m?
NK CHF 150.- Wintergarten 2.3 3.5 Zi. Wha. ] Dusche
BF:8.41m? BF: 5.95 m®

il
Bruttomiete CHF 1:700.- Wessstm (: ) ( / %@
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BF:5.16 m? BF: 28.40 m?
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__ el el ™ %
Wohnflache  m? 98.81 |
Wintergarten m? 11.00 ‘ I | = ﬂ—g O <>
Nettomiete CHF 2‘350.- ) i 2.2| 2.5 Zi. Whg.
NK CHF 250.- - WF: 54.70 m?
Bruttomiete CHF 2'600.-
I
Zimmer 2 Zimmer 1
BF: 12.82 m? BF:17.88 m?
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Dachterrasse I|

BF: 15.60 m? Hﬂr‘t :‘

[] W |

Kochen / Essen / Wohnen = Zimmer 1 I R p—— ‘}

BF: 32.41 m? BF: 14.38 m? |
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| Dachterrasse | 3.1| 2.5Zi. Whg. T

| BF: 34.63 m* WF: 55.87 m?
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Wohnung 3.1
2.5 Zimmer Wohnung

\

FF: 18.40 m? ‘ FF: 847m?

Wohnflache m?  55.87 i [ g
Dachterrassen m? 50.23 —l I
. ‘ N — i
Nettomiete CHF 1‘800.- L — f
NK CHF 200.- Entrée | j Dusche Zimmer 1 ‘}
2 BF: 588 m?f= = ' = BF: 11.50 m? \‘

Bruttomiete CHF 2‘000.-
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4.5 Zimmer Wohnung \ ] oresmm ‘ Sy i ‘ |
Wohnflache m?  126.75 | ‘ \ }}
Dachterrassen m? 70.82 \ l K ‘ I
I \‘
) . | T
Nettomiete CHF 3‘100.- ! T ‘ \ {
NK CHF  350.- | ‘Eh | | |
; . | =
Bruttomiete CHF 3‘450.- ! |t \ ! == | |
\ il R sy | }
‘ f 41::7 : : — .- Dusche “
‘ ‘::: | I BF: 44977 ‘ h
N Il
i ! | } | I
‘\ ‘ (I — . | p—— |
\1 | | Kochen/ Essen/Wohnen | 3.2]4.5 Zi. Whg. Entrée | Gang | |
} I ersteem | WF: 126.75 m? BF: 1475 m2 ‘ I
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I ‘ ( ‘ ——1 | i
! \ } !
I
! \ ‘ J | ‘}
\‘ :Wo | |
} ‘ Dachterrasse Zimmer 3 Zimmer 2 ‘ ‘\
(| BF: 30.44 m? BF: 13.07 m? BF: 12.58 m? “
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|
\
‘ |
\ | i
|
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\
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BF: 40.38 m?
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UBERBAUUNG TOBELI

HINWEIS

Massgebend ist der detaillierte Bau-
und Leistungsbeschrieb. Die nachfol-
genden Ausflhrungen sind Ausziige
daraus:

ALLGEMEIN

Alle Wohnungen sind rollstuhlgéngig
und werden mittels Lift direkt von der
Einstellhalle erschlossen. Die Par-
kierung erfolgt Uber eine gemeinsame
Zufahrt. Geraumige, gut zugangliche
Velordume und Kellerrdume bzw. Kel-
lerabteile sind jedem Haus zugeord-
net.

ENERGIE

Photovoltaikanlagen (PVA) auf den
Hauptdéchern. Durch den Zusam-
menschluss zum Eigenverbrauch
(ZEV), den Einsatz von Batteriespei-
chern sowie Eigenverbrauchsoptimie-
rung wird der produzierte Strom wei-
testgehend selbst genutzt.

HEIZUNG

Warmepumpenheizung mit Erdwér-
mesonden (Fussbodenheizung) und
Freecooling im Sommer

ELEKTRO

Einbauspots im Entrée, Gang, Kiiche,
Nasszellen und Loggien / Dachterras-
sen. Anschlisse flr Deckenleuchten
in Zimmern und Wohnbereichen. LED-
Spiegelschranke in allen Nasszellen.
Steckdosen und Multimediadosen
in ausreichender Zahl. Sonnerie am
Hauseingang. Anschlussméglichkeit
fir Elektroauto-Ladestationen sind
vorbereitet.

LUFTUNG

Grundwohnungsluftung in allen Woh-
nungen. Mechanische Bellftung aller
Keller- und Nebenrdume sowie der
Einstellhalle

SANITAR

Sanitarapparate und Zubehér geméss
separatem Baubeschrieb. Aussen-
wasserhdhne bei Gartensitzplatzen
und Attikadachterrassen. Waschma-
schine und Trockner in jeder Woh-
nung.

SICHTBETON

Vordacher und Treppenhduser in
Sichtbeton, sandgestrahlt. Einzelne
4.5 Zimmer Wohnungen (G 1.1/ 2.1,
D 1.1 /2.1, E 0.3) teilweise mit Sicht-
betonberflachen im Wohnbereich.

FASSADE

Hauptfassaden mit verputzter Aus-
senwdrmeddmmung (mineral. Voll-
abrieb, hellgrau). Treppenhauser und
Attikageschosse mit hinterllfteter
Holzfassade (Deckleistenschalung,
vorvergraut natur). Sockelbereich im
EG, Fensterbanke und Brlstungsab-
deckungen in Naturstein Valmalenco
dorato.

FENSTER
Holzmetallfenster: Innen weiss RAL
9016 / Aussen graubraun.

TUREN

Aussentliren aus Metall mit Glasful-
lung. Wohnungseingangstiren als
Blockrahmentiren, Zimmertlren als
Blockfuttertliren. Weiss. Nebenrdume
im UG mit Stahlzargen.

VERSCHATTUNG

Verbundraffstoren VR0 in allen Rau-
men. Wohnraume teilweise mit Verti-
kalstoffstoren. Terrassen, Sitzplatze

und Loggien mit Kasettenmarkisen,
Balkonmarkisen oder Vertikalstoffsto-
ren geméss Plan.

KUCHEN

Einbaukichen in gehobenem Stan-
dard. Arbeitsflachen aus Naturstein.
Fronten kunstharzbeschichtet. Misch-
batterien mit Schwenkauslauf und
Auszugbrause. Das Induktionskoch-
feld wird Uber einen Umluftdampf-
abzug entliftet (integriert oder als
Haube). Anzahl der Elemente und
Hochschranke sowie Apparate und
Ausstattung sind in den Kichenpla-
nen ersichtlich.

WANDSCHRANKE

Garderoben- und Wandschréanke mit
integriertem Heizverteiler, Elektrover-
teiler und Luftungselement. Fronten
kunstharzbeschichtet dito Kiichen.

VERPUTZ

Wande Abrieb 1 mm. Decken in Weis-
sputz mit eingelassenen Vorhang-
schienen. Weiss RAL 9016.

ABSTURZSICHERUNGEN
Staketengelander bei Fenstern und
Balkonen Stahl pulverbeschichtet, in
den Treppenhdusern Edelstahl mit
Eichenhandlauf.

PLATTENARBEITEN
Feinsteinzeugplatten in Treppenhé&u-
sern und Nebenrdumen. Die Kichen-
bereiche sowie Entrées und Génge
werden wie die Wande und Bbéden der
Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten
belegt. Dachterrassen und Loggien
mit Feinsteinzeug. Die Gartensitzplat-
ze werden mit Naturstein erstellt.

PARKETT
Eichenparkett in allen Schlafzimmern
und Wohnrdumen

UMGEBUNG

Die allgemeinen und privaten Aus-
senanlagen werden landschafts-
géartnerisch und -architektonisch so
gestaltet, dass ein einheitliches und
harmonisches Gesamtkonzept ent-
steht. Die zentrale Haupterschlies-
sung wird in abtaloschiertem Beton
erstellt, die Hauszugénge in gestrahl-
tem Beton. Die Boschungsmauern
werden in Kratzbeton oder Naturstein
ausgeflihrt. Die Privatbereiche wer-
den mit Rasenflachen ausgefihrt und
sind den entsprechenden Wohnun-
gen zugeordnet. Die Ubrigen Flachen
werden als Krauter- / Blumenwiese
ausgebildet und haben einen exten-
siven, naturnahen Charakter. Baume
und Strducher werden als raumbil-
dende Strukturen locker eingestreut.
Zu den Privatbereichen bilden sie
vereinzelt Gruppen und zonieren die
Umgebung auf natirliche Weise. Es
werden ausschliesslich einheimische
standortgerechte Arten verwendet.
Der grosse Freihaltebereich wird mit
einer Blumenwiese und Obstbdumen
(Pro Spezia Rara) bepflanzt.

VORBEHALT

Anderungen oder Anpassungen der
Projekt- und Bauausfuhrung betref-
fend Bauvorschriften des Bundes,
des Kantons oder der Gemeinde, sta-
tischen Erfordernissen nach Anga-
ben des Bauingenieurs, Anforderun-
gen der Bauphysik, der Fachplaner
und Spezialisten sowie Projektopti-
mierung bleiben ausdricklich vorbe-
halten.
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MATERIALISIERUNG GEBAUDEHULLE

VERPUTZ GROB

VERPUTZ FEIN

NATURSTEIN HOLZ

METALL

HAUPTFASSADEN | FENSTERLEIBUNGEN | SOCKEL —— " HOLZFASSADEN, TREPPENHAU-
Mineralischer Vollabrieb 4-6 mm Mineralischer Vollabrieb 0.5 mm Valmalenco <_1_orato, gebrochgn SER UND ATTIKAGESCHOSSE
hellgrau hellgrau FENSTERBANKE UND BRUS- Deckleistenschalung
TUNGSABDECKUNGEN Fichte / Tanne
Valmalenco dorato, geségt vorvergraut, natur
GEWEBE STAHL KUPFER
g i
| ke W
b/ {0 L el
ik
|
STOFFSTOREN / MARKISEN SOCKELBLEC.HE FENSTERBI"\[:IKE (HOLZFASSADE)
Glasfaser- / PVC, graubraun Edelstahl UND DACHRANDER Kupferblech

FENSTERRAHMEN, LAMELLEN-
STOREN, BLECHE, STAKETEN-
GELANDER, BRIEFKASTEN,
MARKISEN

Pulverbeschichtet

RAL 8019, graubraun
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MATERIALISIERUNG INNENRAUM

PARKETT FEINSTEINZEUG FEINSTEINZEUG FEINSTEINZEUG FEINSTEINZEUG

BODENBELAG WOHNRAUME BODENBELAG TREPPENHAUS BODENBELAG ENTREE, KOCHEN,  BODENPLATTEN DACHTERRAS-  WANDPLATTEN NASSZELLEN
UND SCHLAFZIMMER Feinsteinzeug Valser grau NASSZELLEN SEN UND LOGGIEN Feinsteinzeug Noblesse Nagua
Parkett Freepark 2100 charakter 60 x 120 cm Feinsteinzeug Noblesse Nagua Feinsteinzeug Valser grau ivory flow

190 x 2100 mm grey flow 60 x 120 cm 60 x 120 cm

geschliffen, mattlackiert 60 x 120 cm
TUREN SCHRANKE FENSTER KUCHE ARBEITSPLATTE WANDE DECKEN

HOLZ weiss gestri- KUNSTHARZ be- HOLZ weiss RAL KUNSTHARZ be- NATURSTEIN ABRIEB 1 mm
chen RAL 9016 schichtet, weiss 9016 schichtet, weiss Granit, schwarz weiss RAL 9016



Visualisierung: Ansicht von Stiden
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fiDUCIAR

VERMIETUNG
Fiduciar Treuhand AG
Theaterweg 11

7000 Chur

081287 10 87
info@fiduciar.ch

BAUHERRSCHAFT
BG Tobeli

c/o arfeld immobilien ag
Belmontstrasse 1

7000 Chur

ARCHITEKTUR & BAULEITUNG
Domenig Architekten AG
Comercialstrasse 36

7000 Chur
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